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1. DER FONDS IM UBERBLICK

Fondsgesellschaft
Name Beteiligungsfonds 38 GmbH & Co. KG
Anschrift Landsberger Strale 439, 81241 Minchen

Emissionsjahr

2013

Anzahl Anleger

689 (Stichtag 31.12.2015)

Ausschuttungsturnus monatlich

Gesamtinvestitionsvolumen Ist T€ 43.933,0
Eigenkapital T€ 24.222,0
Agio TE 1.211,0

Erbschaft- und schenkungsteuerlicher Wert

61,14 % auf den 01.01.2015

Beirat

Peter Friedenauer, Flein
Dr. Joachim Jahn, Wahlitz
Wilfried Sutorius, Schortens

Fondsobjekt Taunus Carré, Friedrichsdorf

Standort

WilhelmstraRe 23/Am Viadukt 1, 61381 Friedrichsdorf

Kaufkraftkennziffer 2015

116,3 (Durchschnittswert Deutschland: 100)

Zentralitatskennziffer 2015

72,6 (Durchschnittswert Deutschland: 100)

Objektart Einkaufszentrum
Baujahr 2013

Mietflache 15.502 m?
Mieteinheiten 32

Stellplatze 400

Vermietungsstand

92,58 % (Stichtag 31.12.2015) ")

Jahresnettomiete 2014

Mietvertrags-Restlaufzeit?

Webseite

€ 2.575.631

www.ekz-taunus-carre.de

) Der Vermietungsstand zum 31.12.2014 betrug 92,58 %. Fiir die Restflache von 7,42 % ist fiir einen Teil von 1,66 % die kaufvertragliche Mietgarantie des Verkaufers bei den prognostizierten Mieteinnahmen
in 2013 zum Tragen gekommen. Die Flache des ehemaligen Mieters Schuh-Fink mit 5,76 % lag nicht mehr innerhalb der Mietgarantie.

2) Gewichtet mit Jahresnettomiete

Standort des Fondsobjektes

Taunus Carré, Friedrichsdorf




Wirtschaftliche Entwicklung gegeniiber dem Vorjahr "

Mietvertrags-Restlaufzeiten 4

Ist Ist 2

Angaben in T€ 2014 1.4.-31.12.2013

Taunus Carré, Friedrichsdorf (Stichtag 31.12.2015)

Einnahmen 2.582,3 1.986,0
Zinsen flr Bankdarlehen - 662,1 -506,3
Tilgung fir Bankdarlehen - 86,8 -61,9
Bewirtschaftungskosten -184,2 - 83,2
Reparaturaufwand -13,3 -0,5
Ausschittungen -1.481,7 -1.110,2
9 M >3 Jahre M <3 Jahre
Steuern/Anlagenzugang/Sonstiges -64,9 -819,6 P - -
Gewichtet mit Jahresnettomiete
Ergebnis 89,3 - 595,7
Ist 2014 Ist 2013 Kapitalbindung bei einer Musterbeteiligung von € 100.000
zzgl. 5 % Agio zum 31.12.2014

Ausschittung in % 6,10 6,10 gl. 5 % glo zu 3 0
Tilgung in % vom Gesellschaftskapital 0,52 0,49
Steuerliches Ergebnis in TE€ 132,4 200,7 Einzahlung Aus- Kapital- Steuer- Kapital-

- o schiittung bindung zahlung® bindung

0, 3) -
Steuerliches Ergebnis in % des EK 1,16 1,10 vor nach
Steuerliches Ergebnis in % kumuliert 9,91 8,75 Steuern Steuern
Gebundenes Kapital in % per 31.12. 93,77 99,32
Angaben in T€ Ist 2014 Ist 2013
Liquiditatsreserve per 31.12. 876,6 787,4
Fremdkapital per 31.12. 9.295,8 9.420,9
" Signifikante Verdnderungen im Berichtsjahr im Vergleich zum Vorjahr werden im Abschnitt 5.
"Wirtschaftliche Entwicklung" erlautert.
2)Der Eigentumsiibergang des Objektes erfolgte zum 01.04.2013. Zu diesem Zeitpunkt beteiligte
sich die Fondsgesellschaft an der Objektgesellschaft Friedrichsdorf. 2013 stellt daher ein Rumpf- + € 105.000 —€11.238 = €93.762 +€3 = €93.765

geschéftsjahr vom 01.04. bis 31.12.2013, weshalb sich im Vorjahresvergleich signifikante Wert-
veranderungen in den einzelnen Einnahmen- und Ausgabenbereichen ergeben.

%)Das negative steuerliche Ergebnis in 2013 begriindet sich insbesondere mit Verlusten aus der
Initialphase des Fonds.

Highlights

S)bei Steuersatz 40 %

_ Die Fondsimmobilie hat sich in den vergangenen zweieinhalb
Jahren ihres Bestehens unter dem Namen "Taunus Carré" zu
einer Marke etabliert und profitiert von einer nachhaltig guten
Kundenfrequentierung. Kundenzahlungen seitdem 13.10.2014
belegen, dass das Taunus Carré pro Woche durchschnittlich
von 38.000 Kunden besucht wird.

_ Friedrichsdorf Ubt als Einzelhandelsstandort eine hohe Kauf-
kraftattraktivitat auf sein Umfeld in der Region Rhein-Main aus.
Dies belegt auch die mit 116,3 Punkten Uberdurchschnittliche
Kaufkraftkennziffer in 2015.

_ Auch im zweiten Betriebsjahr der Fondsimmobilie ergab sich
aus der wirtschaftlichen Entwicklung des ILG Fonds 38 eine
prospektgemafe Ausschittung von 6,1 % p.a., die in monatli-
chen Auszahlungen erfolgte.

_ Zum Geschéftsjahresende 2014 betrug die Uber dem Pros-
pektwert liegende Mehrliquiditat T€ 377,0. Die hdhere Liquidi-
tatsreserve zum 31.12.2014 entspricht einem Betrag von
rd. € 1.550 je Beteiligung von € 100.000 zzgl. 5 % Agio.

_ Die Entwicklung des Einnahmentberschusses im Geschafts-
jahr 2014 ergab trotz schwieriger Rahmenbedingungen auf-
grund der Insolvenz des ehemaligen Mieters Schuh-Fink ein
nahezu ausgeglichenes Ergebnis zur Prospektion.

Um die Attraktivitdt des Objekts noch weiter zu erhéhen, fand
im Sommer 2015 unter groRer Burgerbeteiligung eine Namens-
findung statt. Der Vorplatz, der seit Juni 2015 den Namen
Philipp-Reis-Platz tragt, soll durch verschiedene gestalterische
MaRnahmen mit Pflanzen sowie Sitzmdglichkeiten, die zum
Verweilen einladen, gestaltet werden. Erste Konzeptvor-
schlage liegen vor und befinden sich bereits in der Abstimmung
mit dem Stadtplanungsamt sowie der zustandigen Feuerwehr.
Ziel der Gestaltung ist es, sowohl die Aufenthaltsqualitat und
Verweildauer der Kunden im Center als auch die Anziehungs-
kraft des Vorplatzes fur Passanten zu erhéhen.

Die 3 Ankermieter im Center, REWE, Miiller und expert, sind
sowohl mit dem eigenen Geschéftsverlauf als auch mit dem
. Sie konnten in 2015
sowohl ihren Vorjahresumsatz, als auch den fiir 2015 geplan-

Standort im Taunus Carré

ten Umsatz,
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Uwe Hauch, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Florian Lauerbach, Geschéftsfiihrer der
ILG Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

2. VORWORT

Sehr geehrte Gesellschafterin,
sehr geehrter Gesellschafter,

fur die spate Vorlage des Geschaftsberichtes 2014 entschuldigen
wir uns. Um sicherzustellen, dass wir lhnen die Geschéftsbe-
richte zukilnftig bis spatestens zum 30.09. des Folgejahres vor-
legen kdnnen, haben wir eine Reihe interner MalRnahmen und
Veranderungen vorgenommen.

In diesem Zuge haben wir den Geschaftsbericht inhaltlich und
graphisch Uberarbeitet. Unser erklartes Ziel ist es, die Darstellung
Ubersichtlich, komprimiert auf die wesentlichen Informationen, zu
gestalten und fur Sie die Summe der umfangreichen Informatio-
nen komfortabler und schneller erfassbar zusammenzustellen.
Deshalb enthalt diese neue Darstellungsform am Anfang des
Berichtes auch eine Zusammenfassung aller wesentlichen
Fonds- und Objektdaten.

In Hinblick auf die spate Vorlage werden im vorliegenden
Geschaftsbericht des Jahres 2014 auch relevante und aktuelle
Ereignisse des Jahres 2015 dargestellt. Der noch folgende
Bericht fur das Geschaftsjahr 2015 wird sich demgegenuber auf
das ,Zahlenwerk” mit den hierfir notwendigen Erlauterungen
beschranken.

Wir wurden uns freuen, wenn lhnen das neue Geschaftsberichts-
Format zusagt und wir damit unser Anliegen erreicht hatten,
Ihnen alle relevanten Informationen zu lhrer Beteiligung in einer
noch besseren, Uubersichtlichen und ,lesbaren® Form
mitzuteilen.

Sollten sich trotzdem Rickfragen ergeben, stehen Ihnen unsere
Mitarbeiter aus der Anlegerbetreuung gerne mit weiteren Erlau-
terungen zur Verfugung.

Wir wiinschen lhnen eine kurzweilige, interessante Lektlre.
Minchen, den 12. Mai 2016

i 2

Uwe Hauch Florian Lauerbach



3. MARKTUBERBLICK DEUTSCHER EINZELHANDEL

Einzelhandel profitiert von wirtschaftlicher Lage.
E-Commerce als Chance.

,Der Handel folgt den Menschen“ — dieses Credo wird sicherlich
auch in Zukunft zutreffen. Doch wohin geht die Reise? Neuen
Statistiken zufolge legt der E-Commerce-Anteil am Gesamtum-
satz des deutschen Einzelhandels weiter zu. E-Commerce tragt
2015 geschatzt € 43,6 Mrd. zum Einzelhandelsumsatz bei. Dies
entspricht einem Anteil von 9,4 %. Gleichzeitig hat jedoch auch
die Frequenz in Einkaufszentren in Deutschland und in ganz
Europa zugenommen. Fur 2015 wird zudem mit einem Rekord-
transaktionsvolumen bei deutschen Einzelhandelsimmobilien
gerechnet. Die Nachfrage bei
ungebrochen.

Investoren ist demnach

Die Attraktivitat des deutschen Marktes fur Einzelhandelsimmo-
bilien basiert in groRen Teilen auf der stabilen wirtschaftlichen
Situation Deutschlands auch im Vergleich zu seinen europai-
schen Nachbarn. Der Gesamtumsatz des Einzelhandels ist in
Deutschland besonders stabil. Von 2009 bis 2015 verzeichnete
der Einzelhandel eine Umsatzsteigerung von rd. 2% p.a. bzw. er
stieg um € 47,3 Mrd. Die Steigerung ist gréf3er als der E-Com-
merce-Anteil von € 43,6 Mrd. im Jahr 2015. Dieser entwickelte
sich von 2009 mit € 21,8 Mrd. in 6 Jahren um € 21,8 Mrd. auf
€ 43,6 Mrd. Das bedeutet auch, dass der Gesamtumsatz in die-
sem Zeitraum starker stieg als der E-Commerce-Umsatz. Rick-
gangige Entwicklungen des Gesamtumsatzes sind absolute
Ausnahmen.

Neben der allgemeinen wirtschaftlichen Starke Deutschlands und

einer weitgehend stabilen demografischen Entwicklung sind vor
allem die umfangreichen sozialen Sicherungssysteme fir diese

Umsatz Einzelhandel/E-Commerce (inkl. Versandhandel)

Stabilitat ausschlaggebend. Diese fuhren dazu, dass die Ausga-
ben fur Guter des taglichen Bedarfs nur in geringem Umfang
konjunkturellen Schwankungen unterliegen.

Diese Stabilitat spiegelt sich auch in den Einzelhandelsmieten
und den Preisen fur Einzelhandelsimmobilien wieder. In den letz-
ten Jahren wurde diese grundsatzliche Attraktivitat durch ein
kontinuierlich sinkendes Zinsniveau in Deutschland noch ver-
starkt und fuhrte zu einer aktuell sehr hohen Nachfrage auf dem
Immobilienmarkt.

Lediglich die rasante Entwicklung im Bereich des E-Commerce
und neuer digitaler Angebotsformen stort dieses Bild des stabilen
Einzelhandelsmarktes ein wenig. Die neuen Angebote und Ange-
botsformen stoflen auf grofRes Interesse und Neugier bei den
Kunden, insbesondere der jingeren Generationen. Dieser ver-
anderten Nachfragesituation missen sich die Handler aktiv stel-
len. Sie missen experimentieren mit welchem Kanal (online oder
stationar) sie dem Kunden den besten Service und das beste
Angebot bieten kdnnen. Die Stimmung der deutschen Einzel-
handler ist jedoch positiv. Sie erkennen die Vorteile des stationa-
ren Point-of-Sale und lernen diese mit diversen anderen Ange-
boten, auch digitalen, im Interesse des Kunden zu verbinden.

Die Rahmenbedingungen fur Einzelhandelsimmobilien sind ent-
sprechend gut. Investoren finden einen stabilen Markt mit einem
breiten Angebot. Mit den Veranderungen im Handel verandern
sich jedoch auch die Herausforderungen der Asset- und Center-
manager. Die Teams des ILG Assetmanagement und des ILG
Centermanagement verfolgen diese Entwicklungen intensiv, um
Eigentimern und Mietern ein guter Partner sein zu kénnen.
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Quelle: HDE, 2015 geschatzt, Umsatzangaben ohne Kfz, Tankstellen, Brennstoffe, Apotheken.
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4. TAUNUS CARRE IN FRIEDRICHSDORF

4.1 ALLGEMEINES

In rund zweieinhalb Jahren, nachdem das Taunus Carré die ers-
ten Besucher empfing, ist das Center zu einem festen Bestandteil
der Friedrichsdorfer Innenstadt geworden. Die Etablierung des
Taunus Carré wurde unterstutzt von der Stadtmarketingkampa-
gne ,Mach mal Friedrichsdorf“, die 2014 ihren inhaltlichen
Schwerpunkt auf den Einzelhandel der Stadt legte. Durch die
nahtlose Integration des Taunus Carré in die bestehende Einzel-
handelsstruktur und durch die Verbindung der beiden Ful3gan-
gerzonen, der Hugenottenstrale und des Houiller Platzes, pra-
sentiert sich den Kunden in Friedrichsdorf nun ein attraktiver und
zusammenhangender Innenstadtbereich. Die Lage im Stadtinne-
ren, die kostenfreien Parkmdglichkeiten und die sehr gute Anbin-
dung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ermdglichte es, im Jahr
2015 exakt 1.998.387 Besucher in das Center zu ziehen. GemaR
der Mitte 2015 von der Gesellschaft fir Markt- und Absatzfor-
schung verdffentlichten Studie zur ,Fortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes der Stadt Friedrichsdorf weist die Innenstadt
inzwischen einen ,guten Branchenmix* auf, wozu das 2013 eroff-
nete Taunus Carré mafgeblich beigetragen habe." Parallel zu
der Angebotserweiterung ist in der Stadt Friedrichsdorf eine
Zunahme der Verkaufsflachen zu beobachten. Diese haben sich
nach Angaben der GMA zwischen 2008 und 2014 von
rd. 23.000 m? um 9.500 m? auf knapp 33.000 m? vergroRert.
Erfreulich entwickelt hat sich auch die Umsatzleistung des Ein-
zelhandelsstandortes Friedrichsdorf. Wahrend 2008 noch von
€ 93,3 Mio. die Rede war, wird fir 2014 ein Betrag in Hohe von
rd. € 122,4 Mio. genannt — ein bemerkenswertes Plus von
€ 29,1 Mio. bzw. rd. 31 %. Die Zahl der Einzelhandelsbetriebe ist
mit 129 gleich grol3 geblieben.

Um die Attraktivitdt des Objekts noch weiter zu erhdhen, wird
durch das Assetmanagement der ILG und der Stadt Friedrichs-
dorf aktuell ein Konzept fur die Gestaltung des ca. 2.800 m? gro-
Ben Vorplatzes ausgearbeitet. Nachdem der Vorplatz im Juni
2015 nach einer grof3en Burgerbeteiligung Uber die Namensge-
bung auf den Namen Philipp-Reis-Platz, benannt nach dem
bekanntesten Friedrichsdorfer, der 1860 in der Stadt das Telefon
erfunden hatte, beim Verkaufsoffenen Sonntag im Rahmen der
Center-Veranstaltung "Kunstler & Karossen" getauft wurde, lie-
gen fir die Vorplatzgestaltung bereits erste Konzeptvorschlage
vor, die sich bereits in der Abstimmung mit dem Stadtplanungs-
amt sowie der zustandigen Feuerwehr befinden. Ziel der Gestal-
tung ist es, sowohl die Aufenthaltsqualitat und Verweildauer der
Kunden im Center als auch die Anziehungskraft des Vorplatzes
fur Passanten zu erhdhen.

4.2 GESCHAFTSVERLAUF DER MIETER

Die drei grof3ten Mieter des Objekts, der Lebensmitteleinzelhand-
ler REWE, der Drogeriemarkt Muller und der Elektronikfachmarkt
expert, konnten im Geschéaftsjahr 2015 sowohl den Vorjahresum-
satz, als auch den fur 2015 geplanten Umsatz . Auch
aus den bei einigen Mietvertrdgen vereinbarten Umsatz-

") Die Studie steht unter https://www.friedrichsdorf.de/down/loads/friedrichsdorf_ehk_juli_2015_final.pdf
kostenlos zum Download bereit.

meldungen lasst sich eine weitere positive Entwicklung feststel-
len. So lagen beispielsweise die gemeldeten Umsatze im Jahr
2015 im Mittel umhhb’her als im Vorjahr.

4.3 BERICHT DES CENTERMANAGEMENTS

Wie schon im Vorjahr wurden auch in 2015 zahlreiche Veranstal-
tungen durch das Centermanagement der ILG und die Werbe-
gemeinschaft am und im Taunus Carré abgehalten. So fand in
Kooperation mit dem Einzelhandel in der Hugenottenstrale und
am Houiller Platz beispielsweise am Samstag, 21.03.2015, das
LFruhlingserwachen” statt, das tber 11.000 Besucher in das Tau-
nus Carré zog. Am Wochenende des 20./21.06.2015 fand die
stadtweite Veranstaltung ,Kinstler & Karossen® statt, bei der Uber
23.000 Besucher im Objekt gezahlt wurden. Weitere Veranstal-
tungen in 2015 waren unter anderem ein Jahrmarkt in der Mall
und auf dem Vorplatz sowie der aus dem Vorjahr bekannte Weih-
nachtsmarkt, der auch in den kommenden Jahren geplant ist.

Um das Bewusstsein Uber das vielfaltige Angebot bei der Bevol-
kerung im Einzugsgebiet des Taunus Carré weiter zu steigern,
wurde das Objekt auf dem Messestand der Stadt Friedrichsdorf
im Rahmen einer lokalen Messe vorgestellt.

Seit dem 4. Quartal 2015 steht den Kunden im Center ein Inter-
netzugang zur Verfligung, der in Kooperation mit dem Mieter
mobilcom eingerichtet wurde. Dieser wird nach ersten Auswer-
tungen von ca. 800 Kunden pro Tag genutzt.

4.4 NEUVERMIETUNGEN/VERLANGERUNGEN/
VERMIETUNGSAKTIVITATEN

Die seit der Insolvenz der Schuh Fink Gruppe im Jahr 2014 leer-
stehende Mietflache von 893 m? konnte noch keiner neuen Nut-
zung zugefihrt werden. Die intensiven Gesprache mit der polni-
schen Handelskette CCC Schuhe und der Stadtbibliothek Fried-
richsdorf fihrten leider zu keinem Mietvertragsabschluss. CCC
Schuhe versuchte, nachdem die Inhalte des Vertrages weitest-
gehend verhandelt und die mieterseitig gewiinschte Umgestal-
tung der Fassade bereits vorbereitet waren, den Mietpreis um
35 % zu reduzieren. Zudem wurden ein Baukostenzuschuss und
eine deutlich verlangerte mietfreie Zeit gefordert. Die Gesprache
wurden daraufhin abgebrochen. Die Anmietung durch die Stadt-
bibliothek lieR sich nach der Berechnung der Investitionskosten
nicht mit einem ausgeglichenen Haushalt der Stadt Friedrichsdorf
vereinbaren. Die Planung musste daraufhin eingestellt werden.

Die noch in der Mietgarantie des Verkaufers befindliche Gastro-
nomieflache mit 226 m? an der sidwestlichen Gebaudeseite
konnte ebenfalls noch nicht vermietet werden. Um einen Mieter



Vermietungsiibersicht TOP 10-Mieter (Stichtag 31.12.2015)

Mieter Nutzung Mietvertrags-Laufzeit Mietflache Jahresnettomiete
bis inm? in % in € in %

REWE Vollsortimenter 4.224 27,25

Mdiller Drogerie 2.250 14,51

expert Klein Elektronik 1.870 12,07

AWG Textil 1.216 7,84

Depot Einrichtung/Wohnen 557 3,59

Deichmann Schuhe 548 3,53

Takko Textil 490 3,16

Apotheke Pharmazon 24 Apotheke 197 1,27

Ernsting's family Textil 208 1,34

mister*lady Textil 432 2,79

TOP 10 Mieter 11.991 77,35

Weitere Mieter 2.360 15,23

Nebenflachen

Zwischensumme 14.351 92,58

Mietgarantie Einzelhandelsflache 226 1,46

Mietgarantie Einzelhandelsflache 31 0,20

Leerstand Einzelhandelsflache 893 5,76

Taunus Carré gesamt 15.502 100,00 2.516.863 " 100,00

") Die Differenz von € 133.137 zur kalkulierten Jahresmieteinnahme von € 2.650.000 entfallt auf die durch Insolvenz frei gewordene Mietflaiche des ehemaligen

Mieters Schuh Fink.

fur diese Flache zu finden, wurden Restaurant- und Gastrono-
miebetriebe im naheren Umkreis durch das Centermanagement
der ILG direkt angesprochen. AuRerdem wurde die Flache online
beworben.

Zur Steigerung der Vermietungswahrscheinlichkeit werden diese
beiden leerstehenden Flachen zudem als eine Mieteinheit mit
1.119 m? Gesamtflache beworben. Fur diese Flache konnten in
den vergangenen Monaten 11 Besichtigungen durchgefiihrt wer-
den, woraufhin drei Interessenten bereits mit der Einrichtungs-
und Kostenplanung begonnen haben. Das grote Interesse an

Visualisierung des neuen Vorplatzes aus Blickrichtung von der Willhelmstra3e
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der Flache haben hierbei moderne asiatische Gastronomen, die
oft bundesweit mehrere Lokalitaten betreiben.

Die seit R&umung durch den Gerichtsvollzieher am 02.12.2014
leerstehende Kleinflache mit rund 31 m? konnte Anfang Februar
2016 an ein lokales Reiseblro vermietet werden. In der Flache
soll ein hochmodernes und wegweisendes Reiseburokonzept fur
Kleinflachen mit hoher Kundenfrequenz entstehen, in dem die
Kunden ihre Reisen Uberwiegend selbst planen kénnen. Nach
aktuellem Stand soll die Eréffnung Mitte Juni 2016 erfolgen.




S, WIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

5.1 EINNAHMEN-UBERSCHUSSRECHNUNG 2014

Angaben 2014 01.04. - 31.12.2013 " Veranderungen
in TE in TE in TE

Mieteinnahmen 2 2.569,3 1.981,6 587,7
Zinseinnahmen 0,6 4.4 -3,8
Sonstige Einnahmen 12,3 0,0 12,3
= Einnahmen 2.582,3 1.986,0 596,3
Annuitat -748,9 - 568,2 -180,7
davon Zinsen -662,1 -506,3 -155,8
davon Tilgung - 86,8 -61,9 - 24,9
Reparaturaufwand -13,3 -0,5 -12,8
Nebenkosten -81,4 -6,5 -74,9
Sonstige Kosten -102,8 -76,7 -26,1
= Ausgaben -946,4 -651,9 -294,5
Ergebnis aus laufender Rechnung 1.635,9 1.334,2 301,7
Anrechenbare Steuern/Anlagenzugang/Staffelmiete 2014 -10,0 -819,6 809,6
Nachtragsposition Finanz- und Investitionsplan -549 0,0 -549
Ausschittung -1.481,7 -1.110,2 -371,5
Liquiditatsreserve 876,6 787,4 89,2

")Die Abweichung zum Vorjahr begriindet sich darin, dass der Ei i der Of
von Fonds- und Objektgesellschatft ergeben sich aufgrund des jahres der O

zum 01.04.2013 erfolgte, wahrend die Fondsgesellschaft in 2013 bereits ein volles

auswies. Bei

2Saldiert mit dem kalkulierten Mietausfallwagnis

In der nachfolgenden Berichterstattung zur wirtschaftlichen Ent-
wicklung erfolgt sowohl bei der Einnahmen-Uberschussrechnung
als auch beim Soll-Ist-Vergleich eine aggregierte Darstellung der
Ergebniswerte der Fonds- und der Objektgesellschaft. Die Erlau-
terungen zu den Abweichungen geben eine Einzelbetrachtung
Uber die Herkunft auf Fonds- bzw. Objektebene wieder.

Mieteinnahmen

Die Mieteinnahmen in 2014 erhdhten sich gegenliber dem Vor-
jahr liquiditatsmafig um T€ 587,7. Dies begrundet sich darin,
dass der Erwerb der Objektgesellschaft im Vorjahr zum
01.04.2013 erfolgte und 2013 somit ein Rumpfgeschaftsjahr vom
01.04. bis 31.12.2013 darstellt.

Die Mietabweichung beim Soll-Ist-Vergleich (rechte Seite) mit
T€ 20,1 zum Kalkulationswert begriindet sich aus der Insolvenz
des ehemaligen Mieters Schuh-Fink und dem Ausfall von 6
Monatsmieten in 2014 in Hohe von insgesamt T€ 66,6. Davon
konnten T€ 52,8 durch das kalkulatorische Mietausfallwagnis teil-
kompensiert werden. Ein darlber hinausgehender Betrag von
T€ 13,8 stellt den nicht durch das Ausfallwagnis kompensierten
Anteil an Mindermieteinnahmen dar. Fur die Neuvermietungsakti-
vitaten der Leerstandsflache entstanden Kosten fiir die Schau-
fensterbeklebung und Anzeigenschaltungen in Hohe von T€ 6,3.
Aus der Einsparung des Mietausfallwagnisses im Vorjahr von
T€ 39,6, das der Liquiditatsreserve zugefuhrt wurde und in der
Mehrliquiditat in 2013 enthalten ist, konnten die Mindermietein-
nahmen in 2014 von insgesamt T€ 20,1 ausgeglichen werden.

10

im Vorj im und

In der nachfolgenden Ubersicht ist die Zusammensetzung der
Mieteinnahmen und die Gegenuberstellung mit dem Prospekt
dargestellt.

Position Angaben in T€

Vertragliche Mieteinnahmen 2.642,2

- Inanspruchnahme kalkulatorisches Mietausfallwagnis -52,8
Schuh-Fink

= Kalkulierte Mieteinnahmen gemaR Prospekt 2.589,4

- Mehrinanspruchnahme Mietausfallwagnis Schuh-Fink -13,8

- Mehrinanspruchnahme Mietausfallwagnis Kosten -6,3
Neuvermietungsaktivitaten

Gesamt 2.569,3

Zinseinnahmen

In 2014 konnten Zinseinnahmen von T€ 0,6 vereinnahmt werden.
In dieser Position enthalten sind die Nebenkosten des Geldver-
kehrs fur die Kontofuhrung bei der Bank. Die Abweichung zum
Vorjahr von T€ 3,8 resultiert aus einem weiter gesunkenen Zins-
niveau aus der Liquiditatsanlage auf kurzfristigen Tagesgeldkon-
ten. Die Abweichung beim Soll-Ist-Vergleich begriindet sich im
Wesentlichen aus der Tatsache, dass bislang keine Anlage der
Liquiditat in langerfristig gebundene Wertpapiere aufgrund des
derzeitigen Niedrigzinsniveaus erfolgte.

Sonstige Einnahmen
Aus der haustechnischen Betreuung des Taunus Carré ergab
sich aus der Abrechnung fur 2013 ein periodenfremder Ertrag



5.2 SOLL-IST-VERGLEICH 2014

Angaben Ist Prospekt Abweichungen
in TE in TE in TE

Mieteinnahmen " 2.569,3 2.589,4 -20,1
Zinseinnahmen 0,6 7,5 -6,9
Sonstige Einnahmen 12,3 0,0 12,3
= Einnahmen 2.582,3 2.596,9 -14,6
Annuitat -748,9 -748,9 0,0
davon Zinsen - 662,1 -662,1 0,0
davon Tilgung - 86,8 - 86,8 0,0
Reparaturaufwand -13,3 -28,8 15,5
Nebenkosten -81,4 -89,5 8,1
Sonstige Kosten -102,8 -124,4 21,6
= Ausgaben -946,4 -991,6 45,2
Ergebnis aus laufender Rechnung 1.635,9 1.605,3 30,6
Anrechenbare Steuern/Anlagenzugang/Staffelmiete 2014 -10,0 0,0 -10,0
Nachtragsposition Finanz- und Investitionsplan -549 0,0 -549
Ausschuttung -1.481,7 -1.482,5 0,8
Liquiditatsreserve 876,6 499,6 377,0

) Saldiert mit dem kalkulierten Mietausfallwagnis

von T€ 12,2. Weitere T€ 0,1 betrafen die Vereinnahmung aus
Mahngebduhren.

Annuitat

Die Annuitat betrug in 2014 T€ 748,9 und ist im Vergleich zum
Vorjahr um T€ 180,7 hdher. Die Abweichung begriindet sich in
einer plangemafRen héheren Annuitat in 2014 zum Vorjahr auf-
grund eines ersten vollen Geschéftsjahres. Im Soll-Ist-Vergleich
gab es zur Kalkulation keine Abweichungen.

Reparaturaufwand

Position Angaben in T€
Reparaturen Elektro 4.1
Reparaturen Tiren und Rolltore 2,4
Aufbau Trennwand Mall 2,2
Selbstbehalt Kosten Versicherungsfalle 1,3
Reparaturen Brandmeldeanlagen 1,0
Reparaturen Sanitéar/Heizung 0,5
Reparaturen Aufziige 0,5
Sonstige Reparaturaufwendungen 1,3
Gesamt 13,3

Die Reparaturaufwendungen betrugen in 2014 insgesamt T€ 13,3
und sind im Vergleich zum Vorjahr als Rumpfgeschaftsjahr um
T€ 12,8 hoher. Die Aufwendungen liegen deutlich unter dem kal-
kulierten Wert von T€ 28,8. Die Einsparung von T€ 15,5 wird the-
sauriert und fur spater anfallende Ausgaben angespart. Die groite
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Position betraf Elektroreparaturen von T€ 4,1, davon T€ 1,1 fur
den Anschluss von Steckdosen fir die Inbetriebnahme der Foto-
box "Fotofix" und fur die Spielecke.

Nebenkosten

Die nicht umlegbaren Nebenkosten lagen in 2014 mit T€ 81,4 im
Vergleich zum Vorjahr um T€ 74,9 hoher. Die Abweichung zum
Vorjahr begriindet sich insbesondere aufgrund des Rumpfge-
schaftsjahres im ersten Betriebsjahr. Im Vergleich zum prognosti-
zierten Wert von T€ 89,5 ergab sich eine Einsparung von
T€ 8,1, die der Liquiditatsreserve zugeflhrt und thesauriert wird.

Sonstige Kosten

In den sonstigen Kosten enthalten sind Aufwendungen fir die
Verwaltung des Fonds und des Objektes, die Kosten fir die Pru-
fung der Jahresabschlisse fur die Fonds- und die Objektgesell-
schaft durch den Wirtschaftsprifer, die Haftungsvergitung an die
Komplementarin, die Vergutung fir den Treuhander fur die Ver-
waltung des Treuhandregisters, Regulierungskosten infolge der
gesetzlichen Neuregulierung fiir Investmentfonds sowie die Bei-
ratsvergltung. Die Ausgaben lagen in 2014 mit T€ 102,8 im Ver-
gleich zum Vorjahr als Rumpfgeschaftsjahr mit T€ 76,7 um
T€ 26,1 hoher. Im Vergleich zum Kalkulationswert von T€ 124,4
ergab sich eine Einsparung von T€ 21,6. Dies begriindet sich im
Wesentlichen aus nicht angefallenen Regulierungskosten, die
aus heutiger Sicht auch in Zukunft nicht anfallen werden, so dass
sich eine nachhaltige Besserstellung gegenliber dem Prospekt
ergibt. In der nachfolgenden Ubersicht ist die Zusammensetzung
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der Sonstigen Kosten in 2014 und die Gegenuberstellung mit dem
Prospekt dargestellt.

Istwert Planwert Abweichung
Position in TE in TE in TE
Verwaltungskosten 79,0 79,7 0,7
Prifungskosten 13,4 13,3 -0,2
Beiratsverglitung 6,0 6,0 0,0
Treuhandervergiitung 2,0 2,0 0,0
Haftungsvergiitung 2,0 2,0 0,0
Regulierungskosten 0,0 21,4 21,4
Gesamt 102,5 124,4 21,9

Anrechenbare Steuern/Anlagenzugang/Staffelmiete 2014/
Aus dem Steuerergebnis fur Kapitalertragsteuer und Solidaritats-
zuschlag von T€ 0,8, dem Liquiditatsabfluss fir Rechts- und
Beratungskosten im Zusammenhang mit dem ehemaligen Mieter
Floris von T€ 12,4, dem Staffelmietausgleich fur 2014 von
T€ 19,3 aufgrund der Kaufpreisminderung sowie dem Liquiditats-
zugang aus einer im Vorjahr noch ausstehenden Kapitaleinlage
von T€ 22,5 ergab sich per Saldo ein Liquiditatsabfluss von ins-
gesamt T€ 10,0. Die verauslagten Rechts- und Beratungskosten
im Zusammenhang mit Floris werden im Rahmen der Mietgaran-
tie an den Verkaufer weiterberechnet.

Nachtragsposition Finanz- und Investitionsplan

Aus der Einsparung des Finanz- und Invetstitionsplanes von
T€ 1.083,0 ergab sich ein Liquiditatsabfluss fur darin geplante
Anschaffungen im Anlagevermdgen von T€ 31,2 (fur 6 Sitzbanke,
4 Pflanzgefalle, 6 Edelstahlquader und 1 Standascher). Weitere
T€ 23,7 betrafen geplante Marketingausgaben fur die Installation
eines Weihnachtsmarktes.

Ausschiittung

Die Ausschittung fiir 2014 in Héhe von 6,1 % bezogen auf das
Gesellschaftskapital ohne Agio erfolgte wie kalkuliert in monatli-
chen Auszahlungen. Sie entspricht dem prospektierten Wert 2014.
Die Abweichung zum Vorjahr begriindet sich aus der Kapitalplat-
zierung. Im Vergleich zum Prospekt ergab sich eine leichte Ein-
sparung von T€ 0,8. Diese resultiert aus zwei ausstehenden Kapi-
taleinlagen zum 31.12.2013 in Héhe von insgesamt T€ 22,5, die
im Januar bzw. Oktober 2014 einbezahlt und somit zeitanteilig in
2014 ausschuttungsberechtigt waren.

Liquiditatsreserve

Die Liquiditatsreserve liegt zum 31.12.2014 bei T€ 876,6 und damit
im Vergleich zum Vorjahr um T€ 89,2 sowie zum Prospekt um
T€ 377,0 héher. Die Abweichung zum Vorjahr begriindet sich ins-
besondere aufgrund des Rumpfgeschaftsjahres im ersten
Betriebsjahr aus T€ 598,1 héheren Einnahmen. Dem gegenuber
stehen héhere Ausgaben von T€ 332,7. Die Mehrliquiditat von
T€ 377,0 zum Prospekt lasst sich im Wesentlichen aus endgliltigen
Einsparungen aus dem Finanz- und Investitionsplan begriinden.
Aus der Abrechnung des Finanz- und Investitionsplanes ergab
sich zum Zeitpunkt des Objektiibergangs am 01.04.2013 eine
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Mehrliquiditat von T€ 1.083,0. Davon sind T€ 210,4 als endgliltige
Einsparung anzusehen. Dies setzt sich zusammen aus T€ 184,4
Nebenkosten der Vermogensanlage — hier insbesondere aus der
Reserveposition fir unvorhergesehene Aufwendungen — und aus
T€ 29,4 Einsparungen bei Grundbuchkosten. Dem gegenuber
stehen leicht héhere sonstige Mehraufwendungen aus der Intiti-
alphase von T€ 3,4 zwischen prognostiziertem und tatsachlichem
Kapitaleinzahlungsverlauf von Ausschittungen und Bereitstel-
lungszinsen flr das kurzfristige Bankdarlehen.

5.3 BILANZIELLE LIQUIDITATSRESERVE

Position Angaben in T€
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 752,3
Sonstige Vermdgensgegenstande 1.182,2
Guthaben bei Kreditinstituten 961,9
Steuerriickstellungen -273,2
Sonstige Riickstellungen - 84,2
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -146,4
Sonstige Verbindlichkeiten -1.515,8
Gesamt 876,6

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Position Angaben in T€
Nebenkostenabrechnung 584,7
Mietforderungen 88,5
Forderungen aus Mietgarantie 42,0
Auslagenerstattungen 37,0
Gesamt 752,3

Bei der Position Nebenkostenabrechnung iber T€ 584,7 handelt
es sich um Forderungen aus Nebenkosten gegenliber Mietern.
Zum Zeitpunkt der Berichterstattung sind T€ 299,5 noch offen.
Die Mietforderungen betrafen zum Bilanzstichtag Forderungen
gegenuber den Mietern Floris von T€ 63,7, Schuh-Fink von
T€ 15,3, AWG von T€ 2,6, Arztpraxis Kai Gotte von T€ 1,5 sowie
weiteren Mietern von insgesamt T€ 5,4. Die Forderung gegen-
Uber Floris von T€ 63,7 wurde durch die Mietgarantie in 2015
ausgeglichen. Fir die Forderung gegenuber Schuh-Fink erfolgte
die Inanspruchnahme der Burgschaft. Die tbrigen Mietforderun-
gen sind zum Berichtszeitpunkt ausgeglichen. Bei den Ausla-
generstattungen handelt es sich im Wesentlichen um Einbauten
fur Mieter. Bis auf T€1,8 sind diese Forderungen ausgeglichen.

Sonstige Vermoégensgegenstinde

Position Angaben in T€
TBB Ten Brinke Groep B.V, Kaufpreisabrechnung 1.128,7
ILG Holding GmbH, Verwaltungskostenabrechnung 49,6
Sonstige Vermdgensgegenstande 3,9
Gesamt 1.182,2

Bei der Position in Hohe von T€ 1.128,7 bei der Objektgesell-
schaft handelt es sich um eine Forderung aus der Kaufpreisab-
wicklung gegentber dem Verkaufer Ten Brinke. Darin enthalten



sind T€ 805,7 aus aus der Kaufpreisabrechnung zwischen der
Objektgesellschaft und dem Generalunternehmer sowie T€ 323,0
fur die Gewerbesteuer basierend auf der Planbilanz. Die Gewer-
besteuerrlickstellung ist durch eine Kontohinterlegung in gleicher
Hoéhe abgesichert. Die Position ist zum Berichtszeitpunkt noch
offen, wahrend die ubrigen Positionen ausgeglichen sind.

Guthaben bei Kreditinstituten

Position Angaben in T€
Miinchner Bank 956,3
Baden-Wirttembergische Bank 54
Kasssenbestand 0,1
Gesamt 961,9

Steuerriickstellungen

In dieser Position enthalten ist eine Gewerbesteuerrtckstellung
der Objektgesellschaft in Hohe von T€ 273,2 gegenlber der Stadt
Friedrichsdorf. Die Abweichung zwischen der Forderung an den
Verkaufer von T€ 323,0 und der Verbindlichkeit an die Stadt von
T€ 273,2 begrundet sich aus einem zeitversetzten Ansatz in
deren Entstehung. Die Forderung gegenliber dem Verkaufer
ergab sich aus der Planbilanz, die Festlegung der Verbindlichkeit
aus den tatsachlichen resultierenden Werten aus der Stichtags-
bilanz. Hierbei handelt es sich um eine voraussichtliche Steuer-
nachzahlung, die aus dem Anteilsverkauf von Ten Brinke zum
28.03.2013 an die Fondsgesellschaft resultiert und ausschlieRlich
den Verkaufer betrifft. Sie ist zum Berichtszeitpunkt noch offen.

Sonstige Riickstellungen

ODG GmbH, Reinigungskosten 12/2014 51

ESO GmbH, Abfallentsorgung 12/2014 23
Sonstige Verbindlichkeiten 6,5
Gesamt 146,4

Die Verbindlichkeit gegentiber dem Verkaufer Ten Brinke begriin-
det sich in der Kostenweiterberechnung fur die Vorhaltung der
Kulhlung bei Floris sowie Schwachstrom bei den Mietern Floris
und s.Oliver. Die Verbindlichkeit ist zum Berichtszeitpunkt noch
offen. Es besteht kein Einbringlichkeitsrisiko als Gegenposition
der Verbindlichkeit von Floris. Die Anspruchsgrundlage des Ver-
kaufers aus der Verbindlichkeit entfallt. Die Ubrigen Verbindlich-
keiten sind zum Zeitpunkt der Berichterstattung ausgeglichen.

Sonstige Verbindlichkeiten

Position Angaben in T€
TBB Ten Brinke Groep B.V, Kaufpreisverbindlichkeit 1.103,1
DG HYP AG, Annuitat 4. Quartal 2014 187,2
TBB Ten Brinke Groep B.V, Ausstehende Rechnungen 131,9
Mietkautionen 28,1
Finanzamt, Umsatzsteuer 64,7
Verbindlichkeiten Ausschiittungen 0,3
Sonstige Verbindlichkeiten 0,4
Gesamt 1.515,8

Die Verbindlichkeit der Fondsgesellschaft gegenuber dem Ver-
kaufer von T€ 1.103,1 begrindet sich aus dem vereinbarten
Kaufpreis abzlglich tbernommener Verbindlichkeiten sowie
bereits geleisteter Zahlungen. Aufgrund geringerer Verbindlich-
keiten in der Stichtagsbilanz als urspriinglich bemessen ergeben

Position Angaben in T€
ILG Centermanagement GmbH, Abrechnung 2014 585 sich hieraus Verbindlichkeiten von T€ 1.103,1 gegenuber dem
- - Verkaufer. Diese Bilanzposition sowie die Position tber T€ 131,9
Nicht abziehbare Vorsteuer 7,5 . . .
sind zum Zeitpunkt der Berichterstattung noch offen.
Prifung Jahresabschluss 2014 Objektgesellschaft 71
Prifung Jahresabschluss 2014 Fondsgesellschaft 6,1 5.4 FINANZIERUNG ZUM 31.12.2014
Notarkosten 5,0
Kreditinstitut Deutsche Genossenschafts-
Gesamt 84,2 Hypothekenbank AG
Ursprungsdarlehen € 18.500.000

Fir die Leistungserbringung der ILG Centermanagement wurde
fur die Schlussabrechnung 2014 eine Ruckstellung von T€ 58,5
gebildet, die zum Berichtszeitpunkt aufgeldst war. Aufgrund einer
vertraglichen Anderung wird diese in den Folgejahren niedriger
ausfallen. Fir die Prifungskosten des Jahresabschlusses fur die
Fonds- und die Objektgesellschaft wurde im Jahresabschluss der
jeweiligen Gesellschaft eine Ruckstellung in prospektierter Hohe
gebildet, die nach Zahlung ebenfalls aufgelost war. Die Ruckstel-
lungen flr nicht abziehbare Vorsteuer aus Herstellungskosten
sowie Notarkosten von insgesamt T€ 12,5 sind noch offen.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Position Angaben in T€
Stadt Friedrichsdorf, Grundsteuer, Wasser, Abwasser 14 75,7
TBB Ten Brinke GmbH, Kostenweiterberechnungen 26,5
GETEC net AG, Strom Abrechnung 2014 21,0
BWS Sicherheitsdienste GmbH, Bewachung 12/2014 9,4
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Zinsen p.a. / Tilgung p.a. 3,548 %/0,5 % zzgl. ersparte Zinsen

Zinsfestschreibung 31.03.2023

Darlehensstand 31.12.2014 € 18.351.284

5.5 STEUERLICHES ERGEBNIS

Das anteilige steuerliche Ergebnis 2014 fur eine Beteiligung von
€ 100.000 zuztglich 5% Agio lautet wie folgt (in Klammeranga-
ben ist das steuerliche Ergebnis als Prozentwert angegeben):

Einkilinfte aus Vermietung und Verpachtung (1,15 %) €1.151

Einkiinfte aus Kapitalvermégen (0,01 %) €N

Das im Vergleich zum prognostizierten steuerlichen Ergebnis von
€ 2.528 um € 1.162 niedrigere steuerliche Ergebnis beruht ins-
besondere aus einer zeitlichen Verschiebung im Zahlungsfluss
zwischen Nebenkostenvorauszahlungen und Abrechnungser-
gebnissen. Die Forderungen aus Nebenkostenabrechnungen

beliefen sich zum Bilanzstichtag auf T€ 584,7.
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6. KONSOLIDIERTER JAHRESABSCHLUSS 2014

6.1 BILANZ ZUM 31.12.2014

Aktiva

2014
in€

2013
in€

A.  Anlagevermdgen

l. Sachanlagen

37.353.278,40

38.253.651,40

o 1. Finanzanlagen 0,00 37.353.278,40 0,00
? ﬁaufvermégen
o Ii Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0,00 0,00
o T Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
- 17 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 752.619,15 449.417,60
- T Forderungen gegen verbundene Unternehmen 0,00 441.666,66
- 37 Sonstige Vermdgensgegenstande 1.181.844,43 1.425.105,33
o F Wiertpapiere 0,00 0,00
- V Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten 961.866,38 2.896.329,96 1.526.331,37
und Schecks
? @hnungsabgrenzungsposten 0,00 0,00
Summe 40.249.608,36 42.096.172,36
Passiva 2014 2013
in € in €
A.  Eigenkapital
o Ii Komplementérkapital 0,00 0,00
- T Kommanditkapital 24.227.110,00 24.204.610,00
- T Kapitalriicklage (Agio) 1.211.000,00 1.211.000,00
o V Ausschuttungen -2.747.500,14 - 1.265.757,97
o T Kapitalriickflihrungen 0,00 0,00
o W Sonstige Entnahmen -10.581,42 -9.879,97
- W Bilanzgewinn/-verlust -2.801.389,54 19.878.638,90 - 3.537.027,28
? R'chkstellungen
o Ii Steuerriickstellungen 273.218,00 273.218,00
o T Sonstige Rickstellungen 84.244,23 357.462,23 21.298,62

C.  Verbindlichkeiten

I Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 89.963,12

18.351.283,96

18.438.120,84

Il.  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 146.439,92 576.105,45
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 146.439,92
Ill.  Verbindlichkeiten gegeniiber verbundene Unternehmen 0,00 441.666,66
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 0,00
IV.  Sonstige Verbindlichkeiten 1.515.783,35 20.013.507,23 1.742.818,01
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr: € 1.515.783,35
0,00 0,00

D.  Rechnungsabgrenzungsposten

Summe

40.249.608,36 42.096.172,36




6.2 GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2014

2014 2013

in € in €

1. Umsatzerlése 3.339.506,31 1.509.165,43
7 Sonstige betriebliche Ertrage 22.619,06 309.404,68
T Abschreibungen auf Sachanlagen -931.542,97 - 464.230,54
T Sonstige betriebliche Aufwendungen - 956.282,43 -1.081.890,89
T Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 2.659,55 23.541,12
T Zinsen und ahnliche Aufwendungen -662.043,12 - 553.953,66
T Ergebnis der gewodhnlichen Geschéftstatigkeit 814.916,40 - 257.963,86
T Sonstige Steuern -79.278,66 -2.865,18
T Jahresliberschuss 735.637,74 - 260.829,04
W Gewinnvortrag - 3.537.027,28 - 3.276.198,24
11. Bilanzgewinn - 2.801.389,54 - 3.537.027,28
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6.3 BESTATIGUNGSVERMERK
Den Bestatigungsvermerk erteilen wir wie folgt:

"Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbezie-
hung der Buchfiihrung und der Einnahmenuberschussrechnung
der Beteiligungsfonds 38 GmbH & Co. KG fir das Geschéaftsjahr
vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2014 geprift. Die Buch-
fuhrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden
Regelungen im Gesellschaftsvertrag sowie die Erstellung einer
Einnahmenuberschussrechnung liegen in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es,
auf der Grundlage der von uns durchgeflhrten Prifung eine
Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfihrung und der
abzugeben.

Einnahmenuberschussrechnung

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB
unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsgemaler
Abschlussprufung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe,
die sich auf die Darstellung des Jahresabschlusses wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse uber
die Geschaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen tber mdgliche
Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirk-
samkeit des internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die
Angaben in Buchflihrung und Jahresabschluss Uberwiegend auf
der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der
wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter sowie
die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewon-
nenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetz-
lichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grund-
satze ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft.”

Friedberg, den 08. April 2015

CIVIS Treuhand GmbH
Wirtschaftsprufungsgesellschaft

,.'{.’.';?:?q__. .

(Diepolder)
Wirtschaftsprufer




/. ANHANG

7.1 ALLGEMEINE ANGABEN
Der Jahresabschluss der Gesellschaft ist nach den Vorschriften
des Handelsgesetzbuches fir Personengesellschaften entspre-
chend §§ 242 ff. HGB aufgestellt.

Dabei wurden die Bestimmungen des Bilanzrechtsmodernisie-
rungsgesetzes (BilMog) bertcksichtigt. Von den fur diese Gesell-
schaften vorgesehenen Erleichterungen wird hinsichtlich der
Angaben nach den §§ 274a und 288 HGB teilweise Gebrauch
gemacht.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung, die nach dem
Gesamtkostenverfahren aufgestellt ist, sind entsprechend den
§§ 266 und 275 HGB gegliedert.

7.2 ANGABEN ZUR BILANZIERUNG UND BEWER-
TUNG

Die allgemeinen Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze, ins-

besondere die Grundsatze der Stetigkeit und des Vorsichtsprin-

zips, wurden beachtet.

Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten oder zum niedri-
geren beizulegenden Wert angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sowie die
Guthaben bei Kreditinstituten sind mit dem Nennwert
angesetzt.

Der bilanzielle Ausweis des Eigenkapitals entspricht der gesetz-
lichen Regelung des § 264 ¢ Abs. 2 HGB. Danach werden die
Kapitalanteile der Gesellschafter zu jeweils einem Posten zusam-
mengefasst und — soweit vorhanden — negative Kapitalanteile
auf der Aktivseite — ihrer Entstehungsursache entsprechend — als
»Verlustsonderkonten* ausgewiesen.

Ruckstellungen wurden in Hohe ihrer voraussichtlichen Inan-
spruchnahme gebildet.

Verbindlichkeiten werden gemafR § 253 Abs. 1 Satz 2 HGB mit
ihren Erfullungsbetragen passiviert.

7.3 ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Fondsgesellschaft

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.

Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren
bestehen nicht.

Objektgesellschaft
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen bzw. sonstige Ver-
mogensgegenstande mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr bestehen nicht.

ILG - Bericht uber das Geschaftsjahr 2014

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von
mehr als finf Jahren:
_ Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten € 17.870.602,23.

Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte
gesichert sind:
_ Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten € 18.351.283,96.

7.4 SONSTIGE ANGABEN

Hafteinlagen

Die Kapitaleinlagen der Kommanditisten sind mit 1 % als deren
Haftsumme in das Handelsregister eingetragen.

Personlich haftende Gesellschafterin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die TAM Grundstiicks-
verwaltungsgesellschaft mbH, Minchen, mit einem gezeichneten
Kapital von € 25.564,59, ohne Einlage.

Geschaftsfuhrer der personlich haftenden Gesellschafterin ist
Herr Uwe Hauch, Miinchen.

Geschéftsfihrung und Vertretung

Geschaftsfuhrender Gesellschafter: TAM Grundstiicksverwal-
tungsgesellschaft mbH, vertreten durch Herrn Uwe Hauch, Kauf-
mann, Minchen.

An der Beteiligungsobjekt Friedrichsdorf GmbH & Co. KG, Min-
chen, halt die Gesellschaft 94,9 % des Kommanditkapitals von
€ 100.010. Am Ergebnis ist die Gesellschaft mit 99,48 % beteiligt.
Das Geschéftsjahr 2014 der Beteiligungsgesellschaft weist einen
Jahresliberschuss in Hohe von € 760.622,34 aus.

Beirat
Die satzungsmaRige ordentliche Beiratssitzung fir das
Geschaftsjahr 2014 fand am 20.10.2015 in Friedrichsdorf statt.

Feststellung des Jahresabschlusses

Die Feststellung des Jahresabschlusses erfolgt gemaf § 11 Ziffer
2 des Gesellschaftsvertrages durch den geschéaftsfihrenden
Gesellschafter.

7.5 ERGEBNISVERWENDUNG

Die Gesellschafter sind im Verhaltnis ihrer Kapitalanteile
(gezeichnetes Kapital) am Ergebnis der Gesellschaft beteiligt.
Uber die Verwendung von Gewinnen und Liquiditétsiiberschiis-
sen (Entnahmen) entscheidet die Gesellschafterver-
sammlung.

Munchen, den 07. April 2015

Der Geschéftsflihrer

Uwe Hauch



Anlagenspiegel zum 31. Dezember 2014

1. Beteiligungsfonds 38 GmbH & Co. KG

Angaben Anschaffungs- Zugange Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in € kosten kosten
01.01.2014 2014 31.12.2014 " 2014 kumuliert 31.12.2014 31.12.2013
I. Finanzanlagen
Beteiligung FRI 2 21.041.550,32 0,00 18.344.613,57 1.541.106,71 2.696.936,75 18.344.613,57 19.885.720,28
21.041.550,32 0,00 18.344.613,57 1.541.106,71 2.696.936,75 18.344.613,57 19.885.720,28

2. Beteiligungsobjekt Friedrichsdorf GmbH & Co. KG

Angaben Anschaffungs- Zugange Anschaffungs- Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
in€ kosten kosten
01.01.2014 2014 31.12.2014 2014 kumuliert 31.12.2014 31.12.2013
I. Sachanlagen
Grund und Boden 6.872.629,08 0,00 6.872.629,08 0,00 0,00 6.872.629,08 6.872.629,08
Gebaude 29.510.896,41 0,00 29.510.896,41 885.327,00 1.327.991,41 28.182.905,00 29.068.232,00
Aulenanlagen 758.690,88 0,00 758.690,88 39.932,00 59.898,88 698.792,00 738.724,00
BGA® 14.015,25 31.169,97 45.185,22 6.283,97 7.883,22 37.302,00 12.416,00
37.156.231,62 31.169,97 37.187.401,59 931.542,97 1.395.773,51 35.791.628,08 36.692.001,08

) Ausschittungen stellen Kapitalriickzahlungen dar und mindern ergebnisneutral den Beteiligungsbuchwert. Urspriingliche Anschaffungskosten in 2013 an der Objektgesellschaft: € 19.885.720,28.

2) Beteiligungsobjekt Friedrichsdorf GmbH & Co. KG
3) Betriebs- und Geschéftsausstattung



Verkaufsoffener Sonntag "Friihlingserwachen" am 19.03.2016

Weihnachten 2015 mit vielen Veranstaltungen wie beispielsweise Weihnachtsmarkt, Eisstockschiel3en, Nikolausbesuch oder Pianistenauftritt in der Mall
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